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Експлікація -1 поверху

№
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13

14

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Назва
Кухня та їдальня у СПП
Холл у СПП
Сходово-ліфтовий вузол
Сходово-ліфтовий вузол
Сходово-ліфтовий вузол
Воднасосна
Воднасосна
Вентиляційна
Вентиляційна
Електрощитова
Електрощитова
транзитні приміщення
транзитні приміщення

Аварійний вихід/Вихід до 
паркінгу

Центр зв'язку
Пожежне відділення
Кімната завідуючого СПП
Кладова
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати
Спальні кімнати

Площа
134,39
123,34
39,53
39,53
39,53
22,61
22,61
22,18
22,18
8,58
8,58

94,26
51,12

149,08

17,54
35,56
40,41
17,48
40,41
40,41
32,72
40,41
40,41
40,41
32,61
32,61
32,72

Експлікація -1 поверху

№
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54

Назва
Кімнати для людей у віці
Кімнати для дітей
Кімнати для дітей
Зона відпочинку та дозвілля
Зона відпочинку та дозвілля
Зона відпочинку та дозвілля
Кладова
Кладова
Кладова
С/У ЖІН
С/У ЧОЛ
КЛАДОВА
КЛАДОВА
Паркінг
Пост охорони до паркінгу
Пост охорони до паркінгу
Кладова у парк.
Кладова у парк.
Прим. тепл. пункту
Комора у парк
Комора у парк
Колясочка у парк.
Колясочка у парк.
Велосипедна у парк.
Велосипедна у парк.
Утилізація відходів
Утилізація відходів

Площа
49,73
25,65
20,32
32,61
49,73
32,61
1,41
1,41
2,78
15,22
15,22
1,41
1,41

2 280,98
12,40
12,40
13,84
13,84
28,79
13,93
12,79
19,68
18,54
20,16
28,61
20,33
19,97

3 986,99 м²

План 1 поверху

№

1

1

2

3

4
5
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16

Назва
Вхідний тамбур до житлової 
групи

Коридор до технічного блоку

Вхідний тамбур до житлової 
групи

Вхідний тамбур до житлової 
групи

Комора у холі
Комора у холі
Комора у холі
Комора у холі
Комора у холі
Хол до житл. групи
Хол до житл. групи
Хол до житл. групи
Прачесна до житл. групи
Прачесна до житл. групи
Прачесна до житл. групи
С/У до холу у житл. групі

Площа

4,49

108,06

4,49

4,49

4,24
4,25
4,25
4,24
4,25
31,56
31,56
31,56
33,29
33,29
33,29
3,11

План 1 поверху

№
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Назва
С/У до холу у житл. групі
С/У до холу у житл. групі
Сходово-ліфтова клітка
Сходово-ліфтова клітка
Сходово-ліфтова клітка
Мінімаркет
Перякарня
Салон краси
Кафе-бар
Кафе
Барбершоп
Спортзал
Дитячий центр
Квартира для МГН
Квартира для МГН
Квартира для МГН
Офіс

Площа
3,11
3,11

39,84
39,84
39,84
33,58
40,82
41,94
129,87
88,03
41,94
115,99
129,29
77,89
78,19
78,01

210,02
1 531,73 м²

Експлікація 2-о поверху
№

2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Назва
Сходово-ліфтова клітка
Сходово-ліфтова клітка
Сходово-ліфтова клітка
Сходово-ліфтова клітка
Коридор
Коридор
Коридор
Тамбур
Тамбур
Тамбур
Тамбур
Тамбур
Тамбур
Щитова
Щитова
Щитова
Щитова
Щитова
Щитова
1-к квартира типу А
1-к квартира типу А
1-к квартира типу А
1-к квартира типу Б

Площа
40,85
40,85
40,85
40,49
14,85
14,85
14,85
11,31
11,31
11,31
11,31
11,31
11,31
2,16
2,16
2,16
2,16
2,16
2,16
47,46
47,46
47,46
41,12

Експлікація 2-о поверху
№

25
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
34
35
36
37

Назва
1-к квартира типу Б
1-к квартира типу Б
2-к квартира типу А
2-к квартира типу А
2-к квартира типу А
2-к квартира типу Б
2-к квартира типу Б
2-к квартира типу Б
2-к квартира типу В
3-к квартира типу А
3-к квартира типу А
Офісне приміщення
Офісне приміщення
Конференц зала. Офіс
Тамбур. Офіс

Площа
42,00
42,00
64,11
69,62
64,11
75,42
75,42
75,42
104,71
102,59
104,77
62,13
79,61
32,98
33,43
1 500,23 
м²
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ФОРМУВАННЯ БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛА В УКРАЇНІ НА ЗАСАДАХ АРХІТЕКТУРИ СТАЛОГО РОЗВИТКУ  (НА ПРИКЛАДІ М. ПОЛТАВА)

ПЛАН ПЕРШОГО ПОВЕРХУ НА ВІДМ. +0,000
М 1:200

ПЛАН ПІДЗЕМНОГО ПОВЕРХУ НА ВІДМ. -3,300
М 1:200

ПЛАН ДРУГОГО ПОВЕРХУ НА ВІДМ. +3,300
М 1:200

ВИБУХ-СХЕМА
М 1:200

РОЗРІЗ 2-2 М 1:200 РОЗРІЗ 1-1 М 1:200

Концептуальна модель 
сталого розвитку 

ПРИКЛАДИ ОБРАЗНОГО ВИРІШЕННЯ БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛА, СФОРМОВАНОГО НА ЗАСАДАХ «АРХІТЕКТУРИ СТАЛОГО РОЗВИТКУ» В УКРАЇНІ

Житловий комплекс DIADANS, м. Київ, Україна

GWL Terrein, Амстердам, Нідерланди 

Housing UNBROKEN, 
м. Львів, Україна Житловий квартал UNIT.City, м. Київ, УкраїнаЖК FJØRD (ENSO), м. Київ, Україна

BedZED (Beddington Zero Energy Development), 
Лондон, Велика Британія 

Житловий комплекс Botanikern в м. Упсала, 
Швеція, 2020 р.

Житловий комплекс L'Hospitalet Housing на 37 
квартир

Стійке студентське містечко: De Kwekerij 
Apartments в м. Утрехт, Нідерланди. 

ПРИКЛАДИ ОБРАЗНОГО ВИРІШЕННЯ БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛА, СФОРМОВАНОГО НА ЗАСАДАХ «АРХІТЕКТУРИ СТАЛОГО РОЗВИТКУ» ЗА КОРДОНОМ

Стійкий житловий комплекс на 72 квартири, за 
стандартом LEED у Філадельфії, США. 

Житловий комплекс Botanikern в м. Упсала, 
Швеція, 2020 р. 

План типового поверху односекційного 16-пов. 
житл. буд. в м. Подгоріца, Чорногорія 

Стійкий житловий комплекс FABRIC у м. 
Рейк’явік, Ісландія. 

Житловий комплекс на 42 квартири 
Vindmøllebakken Housing,  м. Ставангер, Норвегія.

ПРИКЛАДИ ПЛАНУВАЛЬНИХ РІШЕНЬ БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛА, СФОРМОВАНОГО НА ЗАСАДАХ «АРХІТЕКТУРИ СТАЛОГО РОЗВИТКУ»

Концептуальний проєкт стійкого житлового 
комплексу, запроєктований групою Morfearch.

Стійкий житловий комплекс FABRIC у м. 
Рейк’явік, Ісландія.

Стійке студентське містечко: De Kwekerij 
Apartments в м. Утрехт, Нідерланди. 

Проєкт приміського доступного та сталого 
житлового комплексу для Австралії

Проєкт забудови житлового кварталу 
Snickarglädjen на 120 квартир у м. Векше, Швеція.

ПРИКЛАДИ ВИРІШЕНЬ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ДІЛЯНКИ БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛА, СФОРМОВАНОГО НА ЗАСАДАХ «АРХІТЕКТУРИ СТАЛОГО РОЗВИТКУ»

ВІЗУАЛІЗАЦІЯ ПРОЄКТНОГО РІШЕННЯ

ФАСАД У ВІСЯХ А-С М 1:150
(ЗАХІДНИЙ)

ФАСАД У ВІСЯХ 15-6 М 1:150
(ПІВНІЧНИЙ)

ФАСАД У ВІСЯХ С-А М 1:150
(СХІДНИЙ)

АРХІТЕКТУРНО-ПРОЄКТНА ЧАСТИНАНАУКОВО-ДОСЛІДНИЦЬКА ЧАСТИНА 

Схема інж. обладнання багатокв. 
житл. буд., сформованого за 

принципами
 «архітектури сталого розвитку»

Сучасне багатоквартирне житло має 
забезпечувати не лише 
функціональність і відповідність 
щільності міської забудови, а й високу 
якість житлового середовища з 
урахуванням енергоефективності, 
екологічної безпеки, інклюзивності та 
економічної доцільності. Це 
передбачає зменшення 
енергоспоживання й експлуатаційних 
витрат,  раціональне використання 
ресурсів, формування здорового 
мікроклімату, а також створення 
безбар’єрних і безпечних просторів у 
будівлі та на прибудинковій території. 
Водночас важливими є соціальні 
чинники — комфорт повсякденних 
сценаріїв життя, зрозуміла організація 
дворів і пішохідних зв’язків, достатній 
рівень озеленення та рекреації.

Концептуальна модель сталого розвитку 
відображає взаємодію трьох складових — 

довкілля, суспільства та економіки — і 
показує, що якісне житло можливе лише за 

умови їх одночасного врахування. 
Екологічний компонент формує вимоги до 

енергоефективності, ощадного використання 
ресурсів, озеленення та сприятливого 
мікроклімату. Соціальний компонент 

охоплює безпеку, інклюзивність і комфорт 
мешканців, організацію безбар’єрних 

маршрутів, дворів і спільних просторів. 
Економічний компонент забезпечує 

доцільність рішень через оптимізацію 
конструкцій і планування, довговічність 

матеріалів та зниження витрат експлуатації. 
У поєднанні ці складові задають систему 

критеріїв, на основі яких обґрунтовуються 
архітектурно-планувальні та інженерні 

рішення багатоквартирного житла.

Сформульовані принципи сталого 
розвитку та їх взаємозв’язки 
переходять від загальної концепції до 
практичних рішень на рівні будівлі — 
передусім через систему інженерного 
забезпечення. Саме інженерні 
системи визначають, наскільки 
ефективно реалізуються вимоги 
енергоощадності, комфорту та 
екологічної безпеки в реальній 
експлуатації: вони працюють у зв’язці 
з огороджувальними конструкціями, 
планувальною структурою, 
інсоляцією й аерацією, формуючи 
стабільний мікроклімат та керовані 
режими споживання ресурсів. Тому 
оцінювання сталості житла доцільно 
розглядати не як набір окремих 
технологій, а як інтегровану систему, 
де кожен елемент підсилює інші.

На практиці це зводиться до 
узгодженого набору рішень: 

ефективного теплопостачання та 
ГВП, вентиляції з контрольованим 

повітрообміном і рекуперацією, 
енергоощадного освітлення та 

систем керування, які 
підтримують стабільні параметри 
мікроклімату і зменшують втрати 

енергії.
Окремо важливе водоспоживання 
— економні сантехнічні прилади, 

своєчасне виявлення витоків і 
облік ресурсів, що напряму 

впливає на експлуатаційні 
витрати. За можливості доцільним 

є часткове використання 
відновлюваних джерел енергії як   

додаткового інструменту зниження 
навантаження. 

ПЛАН РЕЛЬ'ЄФУ М 1:5000

СХЕМА ФУНКЦ. ЗОНУВАННЯ М 1:5000

СХЕМА ВИСОТНОСТІ ЗАБУДОВИ 
 М 1:5000

ПЛАН ІСТ. ЗАБУДОВИ ДО ПРИРОДН. 
ОБМЕЖЕНЬ М 1:5000

ГЕНПЛАН М 1:5000

У висновку за проведенним аналізом, схем та карт, можна 
стверджувати, що ділянка не має історичних, природних або 
містобудівних обмежень і має приятливі умови для забудови, 
такі як транспортна доступність, пологий рель'єф, та не має 
конфлікту з вистоністю забудови, згідно з Генеральним 
планом міста.

Однак є ряд мінусів. Ділянка знаходится поряд с 
промисловою зоною, тож рекомендовані зелені насадженя та 
огорожі. Також біля місця забудови на данний момент майже 
відсутні зони торгівлі то дозвілля у пішій доступності. 
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