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є     .    

 ґ є       (   , 

   )       

,   ,    ,   

      . 
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VII –  VI .  . .   ’     
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  ,    є     .   

є   ’   ,   .  
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  ,    , 

 . 
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    ,   є    ( , 
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   ( ,   ,  fiducia cum creditore) 

  ,        
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 ’        є  

   ( ).     

   ( )    

       ,     
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 ’       .  
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        , 

            

’ .       .   
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 . 

         

  ,     
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 ,     ,     
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          [7]. 

        

  ’   ’       ,  

         .   

 (    )      ,   

 [6].    fiducia cum creditore  pignus,  «  
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   » [3],    

’  ,      

   .        

,    ,       

 ’    ,         
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 ’        .  
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      є  
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    .  

          

1800-  .       - -  
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      .  1916   

         . 

      є  - V .   

’ є    ,   « ».  

  ,   ,  ,   

     ’є     . 
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 (     ) [5, . 14]. 

        

є     ,     1861 . 

          

(1862 .).  10        

    (17.05.1872 .)     

      (31.05.1872 .) [10]. 

    ,         

    1864 . –     

  (  1871 . –   ).   

 100 . .    .     , 

  1871 .     «     

  »,     

  , ,    

,        .    

є      50  (1 . = 1,0954 )   

  34   11   6,75% .   

   .     

 1%  .       6  є  

    ,       

  . 
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 . є        1860 . 
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       1917 ,    
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    «  »  –   

 ’   ,  є     

 ,     є    

    ’   

          

  .  

   є: 

1)  – ,  є      

   ’   ’    

 .       

; 

2)   – ,  є      

  ’   - ; 
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   ).    є   

     ’    

      (  ). 

 є  : 

1) є      ; 



15 

2) є   ; 
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,             ’ .  
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      ,  , 

  . ,  ,      

    70–80%   ,   

    50–60% [26].  
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’є ,       .   
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); 

–   (    є  ,   

    ) [7, .168-169]. 

  –  ,  є    

    .    

    ,     .  

   є    ,    

       [29]. 

 ’є      є  
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1)   ,    є  

     ,   

   (     

),          

 ,     ,   

      [30].   

  є   ,   

  ; 

2)  ,   ’    

    ,    

 (   . 8   «  »),   

 ,  ,   , 

 -     . 

 ,   ,        

  ;  

3)     – ’є  ,   

 ( )        

 ,  є       
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.         є  

   ’     ,   

    ; 

4)  є  –   є     

 ,     .  є    

    є      

.  є         – є  

  ,        

 ,  , ’є   ,   

’є    ( ,  ),    

,     ,    ’є  

 ; 

5)  ,      

  ;  

6) ,         

   ;  

7)     –  

,    ,  ,  ; 

8)  ,      

,      [32]. 

       ,  

  ,     ( , , 

, ,  ),   ,  

     ( . 1.5) [33].  

      : 

1)    ; 

2)         

 ; 

3)        

 ;  
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 є є  [33]. 
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      ,   

          

8  2004  № 1330 «     » [30]. 

         200000000 

(  ) ,      1  

    11  2010  № 912 «   

    »       

  2 000 000 000 (  )      

 [35]. 

   є    

   ( . 1.1). 

 1.1 

        

   2013  

    
1 2 

 
 

 

)  ( )    (    
)         ;   

)   ;  
)  .   

   – 5 ,  – 30  

  
 

         
  є :   

- .       – 1 . .;  
- . ,   1 .      

    – 750 . .;  
-     – 500 . .;   
-    – 300 . .;   
-     – 200 . . 

      – 75 . . 
   

 
      .  є    

  01.12.2011       
 ,  .  

  – 13,5 %  

є  PTI        
         

         
   45 %.    ’  
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1 2 

є             
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   50 %   

є  LTV           ( ) 
  ,  ’є   ,  
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 є        
 (  ,  ’є   )  

  ,     

  
 
 

         
(  )    1,5 % 

Д : а  а а  а  [31] 

 

        

           

        ,   

       . 

       : 

1.   . 

       –    

 ,      (  , 

) .   є      

    .   є   ,   

 ,         

    .  є    

   .        

 є     .   

       ’є  . 

        : 1) 

  ; 2)  ( )  ; 3)  

. 

2.     . 
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2.1.   « » .    є   

   є   ,  « »     
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    « » : 

1)       ,   

 є        , , 

  є  ; 

2)      ,    

  « » ; 

3)     « » . 

   « »     

     є  . 

2.2.    є  ,     

   :   є    ,   

    ( )      . 

  є      ,   

  ,   є     , 

’     .    є  

   є     ,   є  

  , , є    . 

   є        ,  

,       . 

2.3.     є   ,  

   .    : 

1)   ,      
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2)         . 

     є    

       ,    

є       .    
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    . 
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 є: 

1)   є        

, є        , 

,     ; 

2)         

,  є  ; 

3)         

         

    ; 

4)          

 ; 

5)           

          

; 

6)        ,   

         

,   ’        

  ,  є      

    . 

       : 

1)     ; 

2)    ,  є ; 

3)    . 

        : 
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1)         

; 

2)        , 

     .     

      . 

   .    ,  

  є     .     

        . 

     ,    . 

   ,       

    ,  ,      

 ’    .     

      .    

   ,  , ,    

 ’ . 

2.6.   ,  є  (  )  

  ,     ,  є 

  ,       . 

’       є   .   

           

   . 

     : 

1)          ,  є 

  ; 

2)  ’          

,  є   ,      

,     .     
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    :    

       є ,    

є ’     ,   
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    (3-5 ).    –   

 ,        

 . 

2.8.      є    

 ,          

 .   є     

  є    [29]. 

 ,    є    ,  

     ,   ,    
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  [50]. 

        . 

    : 

1)  (   ); 

2)  (  ,  ,  

     );  

3)  ( -  ,  є    

 ’є  ,       , 

 є ’є  ;    є  ); 
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4)  (   ,   ,  

) [38].  

 ,       , 

 -   2008-2009 . є  

.       ,     

       -  

      ( . 1.6). 

     є    
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1)      ; 

2)      -  

; 

3)      ,    

   ; 

4)         
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5)   ; 
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   ,      

     (  )    

 є        ; 

7)   ,       

 ; 

8)      ; 

9)       ,  

      ; 

10)    ; 

11)   « »   [38]. 
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,  є ,   ,    

 ,   ,  , —   

         

 ,  є    .   

        

 .       

 -   ( . 1.2). 

 1.2. 

  ,      

 

№ 
. . 

 (   
)   

1 2 3 

  
1    i  

16.01.2003 № 435-IV [19] 
є  , ,   

 (  13),     
(  24)    (  25),   

, ’     (  27-29), -
є     ’ -

 (  47-50),   (  71) 
2   

 i  16.01.2003 № 436-
IV [20] 

є     
’  (  4)    

  (  35) 
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1 2 3 

3    i  
25.10.2001  

№ 2768-III [40] 

     ,   
   ( . 132-133, 140),   

      
 ’  

4    i  
30.06.1983 № 5464-X [41] 

є      
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5 «  » i  02.10.1992 
№ 2654-XII [12] 

є      
 

6 «  »  5.06.03 . 
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      ’  

7 «  -  
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9 «    
  є  
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є      
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10 «   , 
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є   «  »  
,   є    

       
     

11 «   »  
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є       , 
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12 «   ,  
    

  » i  
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є     ,  
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      ’є  
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13 «   » 
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є      
       

  
     

14  «   
   

   
    

 », -
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є       
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 ,   ’є є      
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 3 

      

    

 

 

3.1.  ь     

     є  .  

    ,    , 

     ’є ,   є ,   є 

   ,   ,     

    ,  .   

    є  .   

є         

«  »,        

  .  

       

  ( . 3.1),      ,  

    2007-2012 . ,    

50%     .  

 3.1 

      

 2006 – 2013   

 

 
 

-
,  

: 

 
 

 , 
  

 
 

  
  

  
 

, 
. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

2006  82 010 58 453 71,28 20 412 24,89 3 145 3,83 20 523 25,02 

2007  160 386 115 032 71,72 40 778 25,42 4 577 2,85 73 084 45,57 

2008  280 490 186 088 66,34 88 352 31,50 6 050 2,16 143 416 51,13 

2009  241 249 137 113 56,83 98 792 40,95 5 343 2,21 132 757 55,03 
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 . 3.1 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

2010  209 538 122 942 58,67 81 953 39,11 4 643 2,22 110 725 52,84 

2011  201 224 126 192 62,71 70 447 35,01 4 585 2,28 97 431 48,42 

2012  187 629 125 011 66,63 58 427 31,14 4 191 2,23 63 158 33,66 

 
2013  190 055 129 192 67,98 56 491 29,72 4 372 2,30 62 082 32,67 

 

       

 3.1. 
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. 3.1.       

   2006-2013 . 

 

,       

   2008 .   280490 . . 

  2009  є     . 

  є      . 

 2006         25%, 

      .    

є 71%.  2007 .    є 46%,   
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 ,      , є  

25%.        є  

 ,   72%   ,     

 3%. 

 2008 .       , 

   .        

   51%.       

  ,    ,   66%, 

       32% 

  2009     . 

    143416 . .  2008 .   97413 . 

.  2011 .     2013    62082 . ., 

       ,    

   .        

2009 ., ,   , ’         

.  2010-2013 .    .  

    2012 .   2013 .    

   88820 . .  62082 . ., ,   , 

’          

 .  

 є         

. ,  2009 .    55%,     2013 . 

  33%.       

є           

. ,  2009 .    57%,   2013 .   68%.  

     є    

        

. 

      

      3.2. 
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 3.2 

      

 2006 – 2013 . 
  

 
,  

. . 

  
  1 

 

  
  1   

5  

  
  5 

 

, 
. .  

% , . 
.  

% , . 
.  

% 

1 2 3 4 5 6 7 8 

2006  20 523 317 1,54  20 206 98,46  -  - 

2007  73 084 1 490 2,04  12 103 16,56  59 491 81,40  

2008  143 416 3 360 2,34  17 391 12,13  122 666 85,53  

2009  132 757 3 421 2,58  14 005 10,55  115 332 86,87  

2010  110 725 3 278 2,96  9 828 8,88  97 618 88,16  

2011  97 769 4 102 4,20 9 104 9,31 84 562 86,49 

2012  63 158 2 910 4,61 8 269 13,09 51 980 82,30 

 
2013  62 082 3 152 5,08 7 313 11,78 51 618 83,14 
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 2006        1   5 є 

 98%.  ’   ,   2007      

     .   

          . 

         2007  – 17%,  

 –  2010 . – 9%.     

  2006-2013 . є 1,5-5%.   

є         

 2011-2013 .       

є 80-90%     .   

    5    2008 .   

115332 . .     2013 .   51618 . .,  

 ,   2 .  

        

,          

  .      3.3. 

 3.3 

 ,     

2006 – 2013 .,    

 

 

 

, . 
. 

   Є  
 

 
  

, 
. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 
, 

. 
. 

% 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

2006  20 523 2 479 12,08 17 136 83,50 477 2,32 – - 431 2,10 

2007  73 084 13 730 18,79 55 742 76,27 1 386 1,90 1 0,001 2 226 3,05 

2008  143 416 21 346 14,88 116 180 81,01 2 480 1,73 0 - 3 409 2,38 

2009  132 757 20 542 15,47 106 415 80,16 2 402 1,81 0 - 3 399 2,56 

2010  110 725 18 104 16,35 87 817 79,31 1 774 1,60 1 0,001 3 029 2,74 

2011  97 431 21 938 22,52 72 008 73,91 1 531 1,57 4 0,004 1 950 2,00 

2012  63 158 20 670 32,73 40 445 64,04 1 004 1,59 3 0,005 1 036 1,64 

 
2013  

62 082 20 031 32,27 40 159 64,69 938 1,51 3 0,005 952 1,53 
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  є     , 
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1,7%,   2008 .      
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    ,   2009 .  .   

 є    ,    .   

     ,      

  2,2%     .   

     ,   ,  

 є   :  2008 .    

,      2009 .  2010 .    , 

,   , ’      . 

   2011 .   2012 .     .  

     . ,   , ’    

   .     

        21%.  

є          

          

. 

  ,    ,   

     1  4 . .    2012 .   ,  

   2013 .   4 . .  3 . . 

    ,  є    

, є     .    

є   .  

   ,    

«  »,         

  ,    .      

     0,33 – 0,93%[71].  
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 3.4 

        

  

 
 

   
  11.03.2013, 

 

  , 
  

 ,  
   

 

1  24,15 0,93 24 (+2) 

5  22,31 0,44 25 (+3) 

10  22,05 0,43 25 (+3) 

15  22,06 0,55 21 

20  21,05 0,33 15 

а: а  а [71] 

         

,       « »   

  20  ( . 3.4). 

 

. 3.4.         

   [71] 

 

          

  . ,    «  

»,         

    1,01-1,2% ( . 3.5). 
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 3.5 

         

  

 
 

   
  11.03.2013, 

 

  , 
  

 ,  
   

 

5  22,11 1,18 19 (+2) 

10  21,78 1,23 19 (+2) 

15  22,07 1,01 15 

20  20,39 1,20 9 

а: а  а [71] 

    . 

 

. 3.5.         

   [71] 
 

  2013 .       

    . ,   

 «  »,    0,09-0,21%  

    5  15 .   

       20  ( . 3.6). 
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 3.6 

        

11.03.2013 . 
 
 

   
  11.03.2013, 

 

  , 
  

 ,  
   

 

5  24,97 0,09 5 

10  24,48 0,15 5 

15  24,04 0,21 4 

20  24,70 0,00 3 

а: а  а [71] 

 

    –    

       

 -        

,       (  

 ). 

 

. 3.6.        

  [71] 

    є   , 

є      є   
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.       

   3.7. 

 3.7 

       

  

   
 

 
-

, % 
 

    
    

1 2 3 4 

08.08.2005 05.06.2006 7,5% 

 є    
,     

2005-2006    « »   
    9,5%  

05.06.2006 01.06.2008 9,9% 

  є   , 
    ,   

      01-06-2008  
       

02.06.2008 19.11.2010 13,5% 
  є   , 

       
 01-06-2008 

20.11.2010 23.11.2012 11,0% 

  є    
,   -    

      
      

23.11.2012 18.03.2013 18,0% 

  є    
,     

    23.11.2012 .,    
      

19.03.2013  15,3% 
  є  19.03.2013 .  

 ,    

а: а  а а  ДІ  [72] 

 

    3.7     

     23.11.2012 .  18.03.2013 .    

      .   

,    19.03.2013 .  15,3%    

  .   ,    

 ,     08.08.2005 .  05.06.2006 .  

 7,5%. 
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11,0%

15,3%

18,0%

13,5%

7,5%

9,9%

0,0%

2,0%

4,0%

6,0%

8,0%

10,0%

12,0%

14,0%

16,0%

18,0%

20,0%

05.06.2006 01.06.2008 19.11.2010 23.11.2012 18.03.2013

08.08.2005 05.06.2006 02.06.2008 20.11.2010 23.11.2012 19.03.2013

 

. 3.7.       

    

 

є    ,   

  50           

     ( . 3.8 – 3.12). 

 3.8 

        

  20   
, 

% 
  , %  

  

1 2 3 4 

10  18,57 18,60 

20   20,25 21,10 

 17,85 17,85 

25  18,57 18,60 

30 Unicredit Bank 23,77 23,81 

Universal Bank 23,25 23,31 

   22,99 22,99 

   21,20 21,20 

 24,30 24,34 

 21,20 22,78 

http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/oshchadbank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/kievskaya-rus
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/ukrgazbank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/unikredit
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/universal-bank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/kredit-dnepr
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/vbr-bank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/kredobank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/megabank
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 . 3.8 
1 2 3 4 

  12,10 12,57 

    22,83 22,84 

   ( ) 24,50 24,53 

, UniCredit Bank ™ 19,07 20,11 

  18,92 18,97 

35  17,57 17,60 

40   19,25 20,10 

  ( ) 24,00 24,03 

   27,76 27,76 

50 Credit Agricole 26,15 26,25 

  18,25 19,10 

 24,05 24,09 

  23,50 23,53 

а: а  а [71] 

 

,       є 

 – 12,1-12,57%.     є    30% 

 .       є  

  – 27,76%.      40%  .   

     є   

    30%.     

   21,3%,    – 

21,57%. 

 3.9 

        

  15  20  

, 
% 

  , %  

  

1 2 3 4 

10  18,59 18,63 

20   20,36 21,16 

 17,90 17,90 

25  18,59 18,63 

30 Unicredit Bank 23,80 23,84 

Universal Bank 23,29 23,36 

   23,05 23,05 

   21,41 21,41 

 24,33 24,37 

http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/pumb
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/nrb
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/ukrsotsbank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/erste-bank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/ubb
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/indeks-bank
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 . 3.9 
1 2 3 4 

   21,12 21,12 

 21,41 22,77 

  25,91 26,20 

 12,13 12,60 

    22,84 22,85 

-  20,50 20,50 

  ( ) 24,52 24,56 

   27,75 27,75 

, UniCredit Bank ™ 19,11 20,16 

  18,96 19,02 

35  17,60 17,63 

 31,31 31,31 

40   19,75 19,79 

  20,09 20,13 

  19,36 20,16 

  ( ) 24,02 24,06 

   25,01 25,01 

 31,26 31,26 

50 Credit Agricole 26,22 26,33 

  22,18 22,27 

  18,36 19,16 

 24,08 24,12 

  ( ) 23,52 23,56 

-  20,00 20,00 

60  31,21 31,21 

а: а [71] 

 

,        

  – 12,13-12,6%,     30%.  

    – 31,31%,    

35% .       15-20  

 22,34%,    – 22,53%.  

 3.10  

        

  10  15  

, 
% 

  , %  

  

1 2 3 4 

10  18,16 18,70 

20   20,50 21,10 

http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/mtb
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/otp
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/praveks
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/ukreksimbank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/vtb-bank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/forum
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 . 3.10 
1 2 3 4 

  18,00 18,00 

25  18,16 18,70 

 25,20 25,20 

30 Unicredit Bank 23,86 23,91 

Universal Bank 23,38 23,46 

   23,16 23,16 

  24,37 24,50 

   21,72 21,72 

 24,38 24,44 

  21,19 21,19 

 21,72 22,76 

  25,96 26,27 

 12,20 12,67 

    22,86 22,88 

 22,30 22,40 

-  20,50 20,50 

  ( ) 24,57 24,62 

   25,62 27,72 

, UniCredit Bank ™ 19,18 20,24 

  19,05 19,12 

35  17,16 17,70 

 31,39 31,39 

40   19,81 19,86 

  20,15 20,20 

  19,50 20,10 

  ( ) 24,07 24,12 

   24,29 24,40 

 31,34 31,34 

50 Credit Agricole 26,36 26,50 

  22,30 22,40 

  18,50 19,10 

 24,13 24,19 

  ( ) 23,57 23,62 

-  20,00 20,00 

60  31,29 31,29 

а: а  а [71] 

 

         

 10  15      31,39%,   

     35%.   є   

    30%,       

   12,2%,   – 12,67%.  

http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/kreshchatik
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/bta-bank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/pivdenniy
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/finansy-i-kredit
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   ,    10  15 ,  

22,43%,    – 22,69%.  

 3.11 

        

  5  10  

, 
% 

  , %  

  

1 2 3 4 

10  18,34 18,89 

20   21,08 21,29 

 18,29 18,29 

25  18,34 18,89 

 25,39 25,39 

30 Unicredit Bank 24,04 24,10 

Universal Bank 23,66 23,75 

   23,49 23,49 

  24,83 24,98 

   22,13 22,13 

 24,57 24,63 

  21,38 21,38 

 22,00 22,72 

  26,14 26,46 

 12,39 12,86 

    22,93 22,96 

 22,67 22,79 

-  20,00 20,00 

  ( ) 24,74 24,79 

   26,44 27,64 

, UniCredit Bank ™ 19,42 20,48 

  19,33 23,79 

35  17,35 17,89 

 31,62 31,62 

40   20,00 20,39 

  20,08 20,29 

  ( ) 24,24 24,29 

   24,66 24,79 

 31,57 31,57 

50 Credit Agricole 26,82 26,98 

  22,67 22,79 

  19,08 19,29 

 24,32 24,38 

  ( ) 23,74 23,79 

-  19,50 19,50 

60  31,52 31,52 

70   22,30 22,39 

а: а  а [71] 
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 ,       

є  –   12,39%,  – 12,86.  

 30%.   35%   є  

  31,62% ,        5  10 

 є .   є     

   31,52%     60%,    

є      22,3-22,39%  

   70%   .     

22,73%,  – 23,06%. 

 3.12 

         

   1  5  

, 
% 

  , %  

  

1 2 3 4 

10  19,80 20,35 

20   22,73 25,44 

 20,47 20,47 

25  19,80 20,35 

 26,85 26,85 

30 Unicredit Bank 25,49 25,56 

   25,96 25,96 

  28,45 28,62 

   22,31 22,31 

 26,00 26,07 

  22,82 22,82 

 22,00 22,43 

  27,58 28,08 

 13,85 14,31 

 25,57 25,69 

-  19,50 19,50 

  ( ) 26,04 26,10 

   26,82 27,06 

, UniCredit Bank ™ 21,23 22,30 

  21,50 25,95 

35  18,80 19,35 

 33,37 33,37 

40   21,44 21,83 

  21,73 24,44 

  ( ) 25,54 25,60 

   27,56 27,69 
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 . 3.12 
1 2 3 4 

  33,32 33,32 

50 Credit Agricole 30,44 30,62 

 3/4 30,88 30,92 

  25,57 25,69 

  20,73 23,44 

 25,75 25,82 

  ( ) 25,05 25,10 

-  19,00 19,00 

60  33,27 33,27 

70   24,46 24,55 

а: а  а [71] 

 

      

є  – 13,85-14,31%,   30%.   

 є  – 33,37%     35%  . 

     є ,    

  ,   1  є 25,01%,    

– 24,49%. 

 , 9    50      

         

( . 3.13). 

 3.13 

     

    , %  

. . 
1 2 3 4 5 

  5-20  30% 22,12 22,78 

 5-30  30% 16,97 18,65 

  5-30  25%, 40%, 50% 19,17 22,08 

 5-30  25% 22,04 22,39 

  5-30  25%, 35%, 50% 21,16 23,57 

   5-30  30%, 40% 22,00 22,00 

 5-30  25% 21,70 22,68 

   5-30  25%, 50% 21,62 22,68 

 5-30  25% 22,07 22,69 

а: а  а [71] 

 

http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/bank-3-4
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/delta
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/diamantbank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/kreditprombank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/terra-bank
http://www.prostobank.ua/spravochniki/banki/(name)/ukrinbank
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,       , 

 є ,    16,97%  18,65%   

  (  5  30 ).   є   

 30%.        

  20,98-22,17% . 

      ’є   16 

  50    ( . 3.14). 

 3.14 

       ’є  

’є      
 , 

%  

. . 
1 2 3 4 5 6 

   є  

Credit Agricole 1-20  50% 26,15 30,62 

Universal Bank 1-15  30% 24,79 27,43 

 3/4 1  50% 30,88 30,92 

  
 

1-20  30% 21,20 22,31 

  1-20  
20%, 
40%, 
50% 

15,30 18,85 

 1-20  
30%, 
50% 

25,05 27,07 

  1-15  30% 25,91 28,08 

 1-10  30% 22,30 25,69 

  
( ) 1-20  

30%, 
40%, 
50% 

23,55 25,92 

 
  

1-20  
30%, 
40% 

25,01 27,76 

, 
UniCredit Bank ™ 

1-20  30% 19,07 21,30 

 «  »   1-10  30% 23,57 27,42 

 « »   1-10  30% 23,57 27,42 

 ., . , 
. ,6 

 1-15  30% 17,10 18,85 

’є   «  
» 

 1-20  
30%, 
40% 

17,66 20,85 

     
    

« » 
 1-20  20% 17,45 20,07 
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 . 3.14 
 « -2»  1-20  20%,50% 15,85 18,39 

 Grand Life 
, 

UniCredit Bank ™ 
1-20  25% 18,05 18,92 

 River Stone 
, 

UniCredit Bank ™ 
1-20  45% 19,11 21,30 

 «  » 
, 

UniCredit Bank ™ 
1-20  40% 13,11 15,30 

 «  » 
, 

UniCredit Bank ™ 
1-20  30% 19,07 21,30 

   . 
 («  »)  5-10  25% 15,25 15,49 

  « »  5-10  25% 15,25 15,49 

 « »  5-10  25% 15,25 15,49 

а: а  а [71] 

 

  « »      

   є  «  »,   

     15,3%  18,85%.   

є  1  20 ,         

 20%, 40%  50%  .      

          13,11% 

( , UniCredit Bank)  27,42% (  ),   

  1   20 ,    – 20-50%. 

 50 -        

       , 

 є  ,   ,    

 ( . 3.15). 

 3.15 

       

    , %  

. . 
  1-15  60% 22,09 23,85 

  1-10  30% 24,37 28,62 

   1-20  30%, 40% 25,01 27,76 

 1-15  35%, 40%, 60% 31,21 33,37 

 1-10  25% 25,20 26,85 

  1-15  30%, 50% 18,96 25,45 

а: а  а [71] 
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 є      є   – 18,96% 

 25,45%  1  15 ,   30%  50%.   – 

 – 31,21%  33,37%    1   15,   

35%, 40%  60%. 

,       є  

  є   . ,   2009  

        ,  

  є      ,    

 .       є  

 ,   . ,     

  є ,     є ,  

,        . 

      є .  є 

    ,    

. 

 

 

3.2.  -     

   

        

        . 

      є   

     .    

    є є       

   .   є    

   . 

        

 3.16 – 3.17. 
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9
1
 

 3.16 

 ,         2006-2009 . 

  

2006 2007 2008 2009 
  (+,-)  , % , . .  , % 

, 
. 
. 

 
, 

% 

, 
. 
. 

 
, 

% 

, 
. 
. 

 
, 

% 

, 
. 
. 

 
, 

% 

2007/ 
2006 

2008/ 
2007 

2009/ 
2008 

2007/
2006 

2008/
2007 

2009/
2008 

2007/ 
2006 

2008/ 
2007 

2009/ 
2008 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1.    
  

11430 3,36 18313 3,06 20668 2,23 21725 2,47 6883 2355 1057 -0,30 -0,82 0,24 160,22 112,86 105,11 

2.    15280 4,49 19120 3,19 18768 2,03 23337 2,65 3840 -352 4569 -1,30 -1,16 0,62 125,13 98,16 124,34 

3.  , 
     

18535 5,45 26293 4,39 40406 4,36 51323 5,83 7758 14113 10917 -1,06 -0,02 1,47 141,86 153,68 127,02 

4.  , 
  

269294 79,16 485368 80,98 792244 85,55 747348 84,90 216074 306876 -44896 1,81 4,57 -0,65 180,24 163,23 94,33 

4.1. ,   
’є   

167661 49,29 276184 46,08 472584 51,03 474991 53,96 108523 196400 2407 -3,21 4,95 2,93 164,73 171,11 100,51 

4.2. ,   
 

77755 22,86 153633 25,63 268204 28,96 222538 25,28 75878 114571 -45666 2,77 3,33 -3,68 197,59 174,57 82,97 

5.  , 
  

157224 46,22 291963 48,71 507715 54,82 441778 50,18 134739 215752 -65937 2,49 6,11 -4,64 185,70 173,90 87,01 

5.1.   
’є    90576 26,63 156355 26,09 266204 28,75 244412 27,76 65779 109849 -21792 -0,54 2,66 -0,98 172,62 170,26 91,81 

6.  
   

4456 1,31 6357 1,06 18015 1,95 69935 7,94 1901 11658 51920 -0,25 0,88 6,00 142,66 283,39 388,20 

7.     14466 4,25 28693 4,79 40610 4,39 39335 4,47 14227 11917 -1275 0,53 -0,40 0,08 198,35 141,53 96,86 

8.    
 ,   

13289 3,91 20188 3,37 48409 5,23 122433 13,91 6899 28221 74024 -0,54 1,86 8,68 151,92 239,79 252,91 

8.1.   
  

   
 

12246 3,60 18477 3,08 44502 4,81 99238 11,27 6231 26025 54736 -0,52 1,72 6,47 150,88 240,85 223,00 

 , . .  340179 100 599396 100 926086 100 880302 100 259217 326690 -45784 - - - 176,20 154,50 95,06 
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9
2
 

 3.17 

 ,         2009-2012 . 

  

2009 2010 2011 2012 
  (+,-)  , % , . .  , % 

, 
. 
. 

 
, 

% 

, 
. 
. 

 , 
% 

, 
. .  , 

% 

, 
. .  , 

% 

2010/ 
2009 

2011/ 
2010 

2012/ 
2011 

2010/ 
2009 

2011/ 
2010 

2012/2
011 

2010/ 
2009 

2011/ 
2010 

2012/ 
2011 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1.    
  

21725 2,47 26749 2,84 27008 2,56 30346 2,69 5024 259 3338 0,37 -0,28 0,13 123,13 100,97 112,36 

2.    23337 2,65 26190 2,78 31310 2,97 33740 2,99 2853 5120 2430 0,13 0,19 0,02 112,23 119,55 107,76 

3.  , 
     

51323 5,83 67596 7,18 78395 7,44 99472 8,82 16273 10799 21077 1,34 0,26 1,39 131,71 115,98 126,89 

4.  , 
  

747348 84,90 755030 80,14 825320 78,28 815327 72,33 7682 70290 -9993 -4,75 -1,86 -5,95 101,03 109,31 98,79 

4.1. ,   
’є   

474991 53,96 508288 53,95 580907 55,10 609202 54,05 33297 72619 28295 0,00 1,15 -1,05 107,01 114,29 104,87 

4.2. ,   
 

222538 25,28 186540 19,80 174650 16,57 161775 14,35 -35998 -11890 -12875 -5,48 -3,23 -2,21 83,82 93,63 92,63 

5.  , 
  

441778 50,18 420061 44,59 426430 40,45 394246 34,98 -21717 6369 -32184 -5,60 -4,14 -5,47 95,08 101,52 92,45 

5.1.   
’є   

244412 27,76 262199 27,83 290348 27,54 276683 24,55 17787 28149 -13665 0,07 -0,29 -2,99 107,28 110,74 95,29 

6.   
  

69935 7,94 84851 9,01 79292 7,52 72520 6,43 14916 -5559 -6772 1,06 -1,49 -1,09 121,33 93,45 91,46 

7.     39335 4,47 83559 8,87 87719 8,32 96340 8,55 44224 4160 8621 4,40 -0,55 0,23 212,43 104,98 109,83 

8.     
 

122433 13,91 148839 15,80 157907 14,98 141319 12,54 26406 9068 -16588 1,89 -0,82 -2,44 121,57 106,09 89,50 

 , . . 880302 100 942088 100 1054280 100 1127192 100 61786 112192 72912 0,00 0,00 0,00 107,02 111,91 106,92 
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. 3.8.      2006-2012 . 

 

,        

1,1 . .     3.8,       

 . ,  2007 .    76%.   

      ,    

      –   98%  

  –  86%.  

 2008 .   ,   1,5   55%    

2007 .    є      

,          

 ,      2      

 –   3 .        

« » ,         

       , 

     .     
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 . 

 2009 .     .    

    ,    45784 . .  5%.  

       6%    

  –  3%.       , 

         . 

є        

   288%.       

      2,5 . 

 2010 .         

 . ,       2009 .  

7%.           

    ,   2 .    

 ,   є   .  

 2011 .   12%      . , 

     20%,     –  16%,   – 

 9%,     –  6%,     –  

5%.  є      

  7%. , ,    є   

      ,     . 

 2012 .    7% .     

     ,   

    –  27%,      –  

12%,     –  10%,    –  8%.  

          

  ,   є      

.      9%,  є 

    . 

      ( . 3.18-3.19). 
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 3.18 

 ,         2006-2009 . 

  

2006 2007 2008 2009 
  (+,-)  , % , . .  , % 

, 
. 
. 

 , 
% 

, 
. . 

 
, 

% 

, 
. 
. 

 
, 

% 

, 
. 
. 

 
, 

% 

2007/ 
2006 

2008/ 
2007 

2009/ 
2008 

2007/
2006 

2008/
2007 

2009/
2008 

2007/ 
2006 

2008/ 
2007 

2009/ 
2008 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1. ,  
  

42566 12,51 69578 11,61 119263 12,88 115175 13,08 27012 49685 -4088 -0,90 1,27 0,21 163,46 171,41 96,57 

1.1.  є  
   26266 7,72 42873 7,15 82454 8,90 119189 13,54 16607 39581 36735 -0,57 1,75 4,64 163,23 192,32 144,55 

2. ’  , 
  

297613 87,49 529818 88,39 806823 87,12 765127 86,92 232205 277005 -41696 0,90 -1,27 -0,21 178,02 152,28 94,83 

2.1.  ’є  
 

76898 22,61 111995 18,68 143928 15,54 115204 13,09 35097 31933 -28724 -3,92 -3,14 -2,45 145,64 128,51 80,04 

2.1.1.     
’є   

37675 11,08 54189 9,04 73352 7,92 50511 5,74 16514 19163 -22841 -2,03 -1,12 -2,18 143,83 135,36 68,86 

2.2.    106078 31,18 163482 27,27 213219 23,02 210006 23,86 57404 49737 -3213 -3,91 -4,25 0,83 154,11 130,42 98,49 

2.2.1.     
  

81850 24,06 125625 20,96 175142 18,91 155201 17,63 43775 49517 -19941 -3,10 -2,05 -1,28 153,48 139,42 88,61 

,  340179 100 599396 100 926086 100 880302 100 259217 326690 -45784 - - - 176,20 154,50 95,06 
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 3.19 

 ,         2009-2012 . 

  

2009 2010 2011 2012 
  (+,-)  , % , . .  , % 

, 
. 
. 

-
 
, 

% 

, 
. 
. 

-  
, 

% 

, 
. 
. 

-
 
, 

% 

, 
. 
. 

-
 
, 

% 

2010/ 
2009 

2011/ 
2010 

2012/ 
2011 

2010
/ 

2009 

2011/ 
2010 

2012/
2011 

2010/ 
2009 

2011/ 
2010 

2012/ 
2011 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1. ,  
  115175 13,08 137725 14,62 155487 14,75 169320 15,02 22550 17762 13833 1,54 0,13 0,27 119,58 112,90 108,90 

1.1.  є  
   119189 13,54 145857 15,48 171865 16,30 175204 15,54 26668 26008 3339 1,94 0,82 -0,76 122,37 117,83 101,94 

2. ’  , 
  765127 86,92 804363 85,38 898793 85,25 957872 84,98 39236 94430 59079 -1,54 -0,13 -0,27 105,13 111,74 106,57 

2.1.  ’є  
 115204 13,09 144038 15,29 186213 17,66 202550 17,97 28834 42175 16337 2,20 2,37 0,31 125,03 129,28 108,77 

2.1.1.     
’є   50511 5,74 55276 5,87 74239 7,04 92786 8,23 4765 18963 18547 0,13 1,17 1,19 109,43 134,31 124,98 

2.2.    210006 23,86 270733 28,74 306205 29,04 364003 32,29 60727 35472 57798 4,88 0,31 3,25 128,92 113,10 118,88 

2.2.1.     
  155201 17,63 206630 21,93 237438 22,52 289129 25,65 51429 30808 51691 4,30 0,59 3,13 133,14 114,91 121,77 

,  880302 100 942088 100 1054280 100 1127192 100 61786 112192 72912 0,00 0,00 0,00 107,02 111,91 106,92 

 

 

 



97 

69578
119263 115175 137725 155487 169320

297613

529818

806823
765127

804363

898793
957872

42566
0

200000

400000

600000

800000

1000000

1200000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

С
, 

. 
.

К З ’  ,  
 

. 3.9.    ’     

2006-2012 . 

 

,       ’  

,      є    

( . 3.9). ,  2006 .     ’  

 13%  87% ,  2007 . – 12%  88%,  2008 .  2009 . – 

13%  87%  2010 ., 2011 .  2012 . – 15%  85%. 

          

( ) ,   ,     

.  2009 .      ,    

’   . ,   2007 .   

 63%    2006 .,   2008 . –  71%    

 ,   2009 .    4,1 . .,   

3%. ,   2010 .      115 . .  

2009 .  138 . .,        

. 
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  є    ’  . ,  

  2007 .  78%,  2008 . – 15%,   2009 .  

  5%. ,     ’    

  5%  2010 .   804 . .,  2011 .  12%,   2012 . 

 7%,    ,        

 . 

є    ,       

 , є    « » . ,  

          

  ,         

.  ’        

       . 

,         

      6  2008  

    200 . . ( . 3.20). 

 3.20 

  ,      

2008 .  

 , 
 . 

 
 

 

 
 

   

1 2 3 4 5 

« » 30 07.08.2008 15.08.2011      
« » ,    

є     , 
     

«B» 30 07.08.2008 16.08.2011 є     
  « »    

    
 № 5- -I   22.09.2009 , 

  i iє     
  . 

«C» 30 07.08.2008 17.08.2011 є     
  « »   

    
 № 6- -I   22.09.2009 , 

  i iє     
  . 
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 . 3.20 
1 2 3 4 5 

«D» 30 07.08.2008 18.08.2011 є       
«D»      

  № 7- -I   22.09.2009 , 
  i iє      

 . 
«E» 30 07.08.2008 19.08.2011 є       

«E»      
  № 8- -I   22.09.2009 , 

  i iє      
 . 

«F» 30 07.08.2008 20.08.2011 є       
«F»      

  № 9- -I   22.09.2009 , 
  i iє      

 . 
«G» 20 07.08.2008 21.08.2011      «G» 

,    є   
  ,      

а: а  а а  ДІ  [72] 

 

 ,         

   50 . .,   200 . .  2012 .  

    2012 .     

  « »  500 . .   є   

  – 100 000 .       

є 100%      .  

    « » є    

   10,5 %.       

  є      571418694,69 

.   є  3562  .   

      181 ,   15 . 

        

 13,86%.       

      –    , 

  .      

   « », 28  2012 .   



100 

     « » – 27  2013 . 

  – 25  2015 . 

          

    є  ’ .  

    ’   

   « - »,    2007    

           

      «Ukraine Mortgage Loan 

Finance № 1 plc»,        . 

        

’  ,        

   [73-75].   є      

          

180 . . ,   є   ,   

   ( . 3.21).    

       ,  

є          

    .  

 3.21 

    Ukraine Mortgage Loan Finance №1 plc, 

    
      

 ,  .  134,1 36,9 9,0 

    
, % 

74,5 20,5 5,0 

, % 1mLIBOR + 210 . . 1mLIBOR + 375 . .   

    7,46 % 9,11 %   

  ,  3,53 7,17 25 

  31.12.2031 . 31.12.2031 . 31.12.2031 . 
, є  

  
 Fitch 

- + NR 

а: а  а а  [61, 73, 76] 

    є   є 10828 

  ,    ,    
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180 . . .   є  ,  

є     ;    

 є ,     14,3% 

;    – 14  [61, 75].  

        

: 28%       ,  21% 

     ,  –  , , 

, ,    [73]. 

          

   ,     

   ,       

. ,  є    

’        «  

»         

    .      

  є  . - ,      

    – є  LTV    

 82,6%,   – 76,6%,    « »  

  50%,         є 

      . - , 

   ,     

 , є      

         

  ,    , 

   .  

     ’    

   ,      ,  
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   -    [77]. 

  ’      

   2007 ,       

     50 . . ( . 3.22).   

     «   

»,  « » (Pragma Corporation)   

  .  

 3.22 

     

 , . 1000 

 ,  50000 

 ,  3 

  ( ), % 10,5 % 

       , . 56643684 

       , . 57659615 

    ,  є  393 

   ,    
,  

128  

      ,  
  , % 

14,38 % 

  ,  91  

  12 

        , . 26,18 

а: а  а а  [61, 73, 78] 

  ’    .  

    «HVB Ukraine»,   – «Grant h ornton 

Ukraine»,     ,    

          2009 

. 

      ,   

     ,    

          2010   

   . ’     

,         



103 

     3,92%,    

     [77]. 

  2008   « »    

      70 . .    

 ,      Fitch +   

   .    2009-     

  ’        

 Fitch    [79]. 

,         

   ’ .        

 ,  є    ,    

 .        

     .    

        ’ , 
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 ,   є         

     .  ’   

,       є  

,     . ,     
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.     є ,      
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    ,    .  

   ,       

         . 

     є  є  

 ,  є  є      

    ,     

    ,  є  ,  

-         

    .  

        2000-

2012 .   ;    ,  

   ,    1,65 %  

 .   ,    

,  2,8-5,6    ,    

 .      ,  

    ,     

   , є 35-42%.   

 є  ,        

[80]. 

    є      

       ,  

   ,     25 

 2012 . № 343   .   ґ  

           

    є   ,  

,  є  ,   :  , 

   (    )   , 

    ,   ,  

  ,     [81-82]. 
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   ,      

2006-2012 .  25-55%   ,    

,   67-88%   ,    

     10 .      

        ,   ,   

42 %       ,  

 ,  є      ,   

     [83-84]. 

 є      

  є   . 

є    (Кd) є    

,        ,  

є    (    – )   

   (  )   ’ , є  

,   ’        : 
 

fhrfhrfhrd CINSCCINGCCINGCK /*/),(                        (3.1) 

 

 fhrCIN  –     ’    ; 

GC –  ; 

S –   ; 

C –  2  [85]. 

  є    є ,   

         

   ’     ( М): 

 

)/(*)/(),,( fhrfhrfhrfhrfhrd PMCINSCPMCINGCPMCINGCK      (3.2) 

 

         

     ’ ,   є  
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       ,  

   ,       

[57]).       ’ ,    
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25%) [87]. 

       

 є       



107 

.     ’     

     :  

PI
RKRK

SCLTVCIN
t

oh /100*)
100*12

RK
1(1/)

100*12

RK
***( )12*(pp
































 





    

(3.4) 

 

 рRK –    ,  є   

  . 

       

,  є        , 

       , 

  2 .  є ,     

    30%  ,   – 15 . 

 ,       

2006-2012 .  ,   58 2 (     

,  ,     2    40 2, 

     ’  –  18 2 ). ,  є , 

 13%.     3.23.  

 3.23 

         

  

 
 

 
 

 1
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. 

 
 

 1
 

 
 

, 
.  

 
 

’
 

 
 

 
 

, 
. 

 
 

 
 

, %
 

 
2  

, 
. 

 
 

 
 

 
, %

 

 
, 

  
 

 
, 

2  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

2006 647,6 23313,6 453 16308 70 2783 12,4 15 58 

2007 843,8 30376,8 492 17712 70 3388 13 15 58 

2008 1143 41148 592 21312 70 4341 15,5 15 58 

2009 1197,7 43117,2 701 25236 70 4290 25 15 58 

2010 1540,5 55458 825 29700 70 4715 26 15 58 

2011 1803,2 64915,2 894 32184 70 4574 20 15 58 

2012 1994,3 71794,8 1017 36612 70 5142 22,3 15 58 
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 3.24 

є        2006-2012 . 
  є  

 
  

є  
 

  
 
 

 

 
 

 ’   

 
 

 ’  

є  
 

  
 

 
 ’  

є  
 

  
 

 
 ’   

 
 

 
 

 ’  
  

  
 
 

 
  

’   
   

 
 

є  
 

  
 

 
 

є  
 

  
 

 
  
 
 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

2006 6,924 23,041 5541,12 66493,41 2,428 3,216 5541,12 66493,41 2,428 3,216 

2007 6,469 15,516 6961,50 83538,05 2,352 2,985 6961,50 83538,05 2,352 2,985 

2008 6,119 12,693 10109,32 121311,87 2,075 2,518 4700,72 56408,64 4,463 7,174 

2009 5,771 13,915 14878,14 178537,73 1,394 1,623 8361,52 100338,27 2,480 3,313 

2010 4,931 10,617 16948,17 203378,00 1,345 1,575 9688,16 116257,94 2,352 3,159 

2011 4,087 8,105 13046,08 156552,95 1,695 2,133 6676,65 80119,86 3,311 5,534 

2012 4,154 8,477 16103,74 193244,85 1,543 1,904 8619,42 103433,00 2,883 4,463 

 

 

 

 

 

 

 

1
0
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,         3  
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4.1.     , щ  

ь          

    є     

     ,   

  ,     25  2012 

. № 343 [57].   є     

     ,   

  ,      

,    ( )    

’є        

( )  ’є ,     2007 ,  

(     ,   

     ). 

  є       

30  ,     .   

є       . 

    є  .   

 ,     2012 .   

1 .     .   2012   

 335      79 . .   

«  » [98]. 

 2013    ,   

-       2 

. .      ,   
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    50 . .   

   2013 ,       1,5 .  

      «   » ,  

 «  »,  є     

2013 .     1 . . [99]. 

      є    

  ,  є     

   [100].    

   '       

 ( )      

«        ’   

     ( )   

»,       29  

2001  №584 [101].    3  584   

    ’     ,   

   ,     ,  

: 

1) ’ ,        35  ; 

2)  ’     ( )   35    

  ( ); 

3)      35  . 

   . 16  584 є   ’   

     ( )  

   30 . 

         

 17  584     6%   

 ( )      'є  

. 

  . 20  584     

( )  є    , 

http://www.molod-kredit.gov.ua/zakon/pro-poryadok-nadannya-pilgovih-dovgoterminovih-kreditiv-molodim-simyam-ta-odinokim-molodim-gromadyanam-na-budivnitstvo-(rekonstruktsiyu)-i-pridbannya-zhitla
http://www.molod-kredit.gov.ua/zakon/pro-poryadok-nadannya-pilgovih-dovgoterminovih-kreditiv-molodim-simyam-ta-odinokim-molodim-gromadyanam-na-budivnitstvo-(rekonstruktsiyu)-i-pridbannya-zhitla
http://www.molod-kredit.gov.ua/zakon/pro-poryadok-nadannya-pilgovih-dovgoterminovih-kreditiv-molodim-simyam-ta-odinokim-molodim-gromadyanam-na-budivnitstvo-(rekonstruktsiyu)-i-pridbannya-zhitla
http://www.molod-kredit.gov.ua/zakon/pro-poryadok-nadannya-pilgovih-dovgoterminovih-kreditiv-molodim-simyam-ta-odinokim-molodim-gromadyanam-na-budivnitstvo-(rekonstruktsiyu)-i-pridbannya-zhitla
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   21 .        ’   

 20 .   ’ ,   ( )   

,       ,      

  ( ) .  

  584     

     ,  : . 30  584 

,  ,   є , є    

   3%   ’   ; ,  

є  , є       ; 

,  є  ,     

є  25   ’   ; ,  

є    , – 50   ’    [101]. 

       4.1. 

 4.1 

     

    
 . . 

   
 . . 

 
 

 
, . . 

1 2 3 4  

1998 6199,90 6975,00 305 21937,40 

1999 5640,00 11016,31 331 22943,30 

2000 60709,90 15032,07 1421 93217,70 

2001 54338,10 8253,90 1075 69853,00 

2002 48309,50 8830,60 838 56679,50 

2003 69359,30 17718,20 1123 78738,90 

2004 122700,76 19680,13 1601 113370,70 

2005 110571,38 20823,07 1089 79834,10 

2006 91002,021 34289,283 646 45653,00 

2007 94273,303 51450,449 632 44977,60 

2008 76799,37 56538,10 486 35225,40 

2009 0,00 34191,34 127 9323,60 

2010 36119,955 31102,491 242 17298,30 

2011 59999,90 40253,213 340 23338,58 

2012 24891,256 37735,707 194 13886,60 

 861357,20 393889,80 10450 730279,73 

а: а  а а  Д МЖ  [101] 

 

    4.1,     

     2004-2008 .   

http://www.molod-kredit.gov.ua/zakon/pro-poryadok-nadannya-pilgovih-dovgoterminovih-kreditiv-molodim-simyam-ta-odinokim-molodim-gromadyanam-na-budivnitstvo-(rekonstruktsiyu)-i-pridbannya-zhitla
http://www.molod-kredit.gov.ua/zakon/pro-poryadok-nadannya-pilgovih-dovgoterminovih-kreditiv-molodim-simyam-ta-odinokim-molodim-gromadyanam-na-budivnitstvo-(rekonstruktsiyu)-i-pridbannya-zhitla
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. 4.2.        

   

 

,   2000-2005 .      

 838-1601  ,       

   .    2006-2008 .   

        486.   

 2009-2011 .       127  340 . 

  2012 .        

     194.   є  , 

      [102]    

 1.01.2012 .  1,087 . ,      

 0,018% .    є   . 

      

  ,    є   . 

- ,    ,   є    

 .    30000    є   



123 

  1200,     2013 .    

.   є    є ,    ,  

,     ,    

  [103]. 

є     .     

 ,   -   

   ,  є   

        . 

  є   : 

1)       :5142 . 

(          2012 .); 

2)   :58 . . ( ); 

3)        

:5000 . (      ); 

4)   ,   є   

:58 . . (    №343); 

5)     :16% (    

 ); 

6)  : 30% (     

  ). 

7)  : 3  ( ). 

 : 

1)   :298236 . 

2)    (30%): 89470.8 . 

3)   :8236 .  

4)   : 0 .  

:8236 . 

 ,   є   :208765.2 . 

,   є   :208765.2 . 

       4.2. 
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 4.2 

     

   
  

 
, . 

  
 ,  

 
, . 

 
  

 
, . 

  
 

 , 
. 

,  
 

 (13%), 
. 

 , 
 є 

 (3%), 
. 

  
 

  
, . 

1 208 765,20 5 799,03 2 783,54 8 582,57 2 261,62 521,91 6 320,95 

2 202 966,17 5 799,03 2 706,22 8 505,25 2 198,80 507,42 6 306,45 

3 197 167,14 5 799,03 2 628,90 8 427,93 2 135,98 492,92 6 291,95 

4 191 368,11 5 799,03 2 551,57 8 350,60 2 073,15 478,42 6 277,45 

5 185 569,08 5 799,03 2 474,25 8 273,28 2 010,33 463,92 6 262,95 

6 179 770,05 5 799,03 2 396,93 8 195,96 1 947,51 449,43 6 248,45 

7 173 971,02 5 799,03 2 319,61 8 118,64 1 884,69 434,93 6 233,95 

8 168 171,99 5 799,03 2 242,29 8 041,32 1 821,86 420,43 6 219,46 

9 162 372,96 5 799,03 2 164,97 7 964,00 1 759,04 405,93 6 204,96 

10 156 573,93 5 799,03 2 087,65 7 886,68 1 696,22 391,43 6 190,46 

11 150 774,90 5 799,03 2 010,33 7 809,36 1 633,39 376,94 6 175,97 

12 144 975,87 5 799,03 1 933,01 7 732,04 1 570,57 362,44 6 161,47 

13 139 176,84 5 799,03 1 855,69 7 654,72 1 507,75 347,94 6 146,97 

14 133 377,81 5 799,03 1 778,37 7 577,40 1 444,93 333,44 6 132,47 

15 127 578,78 5 799,03 1 701,05 7 500,08 1 382,10 318,95 6 117,98 

16 121 779,75 5 799,03 1 623,73 7 422,76 1 319,28 304,45 6 103,48 

17 115 980,72 5 799,03 1 546,41 7 345,44 1 256,46 289,95 6 088,98 

18 110 181,69 5 799,03 1 469,09 7 268,12 1 193,63 275,45 6 074,49 

19 104 382,66 5 799,03 1 391,77 7 190,80 1 130,81 260,96 6 059,99 

20 98 583,63 5 799,03 1 314,45 7 113,48 1 067,99 246,46 6 045,49 

21 92 784,60 5 799,03 1 237,13 7 036,16 1 005,17 231,96 6 030,99 

22 86 985,57 5 799,03 1 159,81 6 958,84 942,34 217,46 6 016,50 

23 81 186,54 5 799,03 1 082,49 6 881,52 879,52 202,97 6 002,00 

24 75 387,51 5 799,03 1 005,17 6 804,20 816,70 188,47 5 987,50 

1
2

4
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 . 4.2 
25 69 588,48 5 799,03 927,85 6 726,88 753,88 173,97 5 973,00 

26 63 789,45 5 799,03 850,53 6 649,56 691,05 159,47 5 958,51 

27 57 990,42 5 799,03 773,21 6 572,24 628,23 144,98 5 944,01 

28 52 191,39 5 799,03 695,89 6 494,92 565,41 130,48 5 929,51 

29 46 392,36 5 799,03 618,56 6 417,59 502,58 115,98 5 915,01 

30 40 593,33 5 799,03 541,24 6 340,27 439,76 101,48 5 900,51 

31 34 794,30 5 799,03 463,92 6 262,95 376,94 86,99 5 886,01 

32 28 995,27 5 799,03 386,60 6 185,63 314,12 72,49 5 871,51 

33 23 196,24 5 799,03 309,28 6 108,31 251,29 57,99 5 857,02 

34 17 397,21 5 799,03 231,96 6 030,99 188,47 43,49 5 842,52 

35 11 598,18 5 799,03 154,64 5 953,67 125,65 29,00 5 828,02 

36 5 799,15 5 799,03 77,32 5 876,35 62,82 14,50 5 813,53 

 208 765,20 51 495,43 260 260,51 41 840,04 9 655,40 218 420,47 
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1)     ,  ,  

   ; 

2)    ; 

3)       

  , ,     ; 

4)   ,     

        ; 

5)     ; 

6)    ; 

7)     . 

        

   4.3. 

 

. 4.3.        

 [28]: 
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 ; 
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    ,     

    0,2 – 0,5 %   ,  

   – 0,3 – 1,5 %,   – 0,2 – 0,7 %.  

       

 1,3 – 1,5 %          

 [105]. 
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   є       

є .   є  ,    –  

. ,       є  
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         , 

  ,     « »  

      є   1%    

,   ,       Є  – 60-80%.  

    60-70%     95% 
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   1%    є   .   

   ,     є ,   

є  –  є   . ,   

   ,      

       –   

     ,   0,5%   

        

  .      є  ,  

 90%        є  

  ,      ,   

   є [106]. 

    2006 ,   2008    

        .  2009  

  є  є  –   

     2009-2010    20%  

.  :     ,   є  

          є  є. 

 2007         

,    « . . . . », « - », «  

», «  ». 

    ,    

     .    

« . . . . .»    « - ». 

  « . . . . » –      

       

        [77].  

 « - » є      

          

.       , « - » 

        [78]. 
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   ( ) « . . . . .» є ,   

є       .   

      « . . . . .» є 300 ,  

 – 200 .,      – 0,75 – 1%  

 ,  – $ 100-200;   « . . . . .» 

 [107]. 

         

« - »       .  

  – 10 000  ,  –  500 000 .  

       .  

  « - » є   є ,   
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 є      ,   

    [108]. 
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    , ,  

  .         

 ,     , 
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 . 
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є    ( . 4.4)  є   

 ( . 4.5). ,       

 – 8384 . є .  є    є   – 

1443 . є .   – 1152 . є .     

      9 . є . 

 

. 4.4.       2012 .,  

. є  [88] 

,       ,   

  є ’є ,   -2,7%.   ,  ’   

         .  

  2008-2009 .         

,    є     
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 – 0,5%. 

       

 – 35,4% (    – 31 . є .)   – 

24,5% (68 . є .).    є  – -11,4%.  
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2012 .    2009 . [88] 
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   ,   є  

  .  1932 .       

        ,   

      .  

      ,   

     (      ) 

  [89].  

        

  ,     

        

  – .  ,  3    

     3 . ,   

 є    1954 .,     ’  

 .  

       , 

            

  ,    ,   

,   є      

   . ,   1934 .    

  (Federal Housing Administration),   

   :  

1)        (loan-to-value 

ratio, LTV)    80%; 

2) ’        

     (downpayment);  
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3)        

  (payment-to-income ratio, PTI) –   36% (  

28%);  

4)   –   200 .  [90].  
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3) «  » –     

;  
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,       . 
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securities (MBS).     MBS –    

      ,   

  .    є    

 ,  :  ,  ,  
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    ,     

  , –   .  1971 . 

    «  » (   є   
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 ,     є   
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 (       «  ») [90]. 
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  ( , , , , , , 
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 ); 
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    ’ );  
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